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Sanierungskonzepte                         
für kommunale Gebäude  –
Worauf kommt es an?
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Sanierungskonzepte für kommunale Gebäude

• Warum brauchen Sie ein Sanierungskonzept?

• Was ist der Inhalt eines Sanierungskonzepts?

• Welche Fördermöglichkeit gibt es?

• Worauf ist im Einzelnen zu achten?
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Beeinflussbarkeit des Projektablaufs

Quelle: 
Walter Volkmann Projektabwicklung
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Sanierungskonzepte in der „Leistungsphase 0“
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Energieeinsparpotential Gebäudebestand

Einsparpotenzial
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Beratungsergebnisse

• Vergleich des Kosten- / Nutzen-
Potenzials verschiedener 
Sanierungsvarianten

• Ermittlung der Energie- und 
Treibhausgaseinsparungen durch die 
Sanierung

• Empfehlungen zu Fördermitteln

• Empfehlungen zur Umsetzung
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Grundlagenermittlung / Analyse vorhandener Unterlagen
• Pläne und Angaben zu bisherigen Sanierungen
• Verbrauchsdaten (über drei Jahre), Angaben zu den Energiekosten

Bestandsaufnahme vor Ort 
• Erfassung der Bauteile
• Erfassung der Anlagentechnik, Heizung, Kühlung, Lüftung, Beleuchtung

Energiebedarfsermittlung / Bestandsbewertung
• Energetische Bilanzierung des Gebäudes nach DIN V 18599
• Bedarfs- / Verbrauchsabgleich

Ablauf einer Energieberatung (Sanierungskonzept)
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Schwachstellenanalyse und Maßnahmenvorschläge
• Untersuchung der Energieeinsparung einzelner Sanierungsmaßnahmen
• Detaillierte Kostenabschätzung der Sanierungsvorschläge

Ermittlung der Energie- und Kosteneinsparung sowie der CO2-Einsparung          
durch die vorgeschlagenen Maßnahmen

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
• Ermittlung der energiebedingten Mehrkosten der Sanierungsmaßnahmen
• Ermittlung der Amortisationszeit auf Grundlage der Energiekosteneinsparung

Beratungsbericht mit Empfehlungen

Ablauf einer Energieberatung (Sanierungskonzept)
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Förderung der Beratung

Bundesförderung Energieberatung 
für Nichtwohngebäude, Anlagen 
und Systeme (EBN)
Modul 2: Energieberatung DIN V 18599

Förderung von Sanierungskonzepten für 
Nichtwohngebäude als Sanierungsfahrplan oder 
umfassende Sanierung zu einem BEG-
Effizienzhaus.

Höhe der Beratungsförderung: 
80% der Beratungshonorars bis maximal 8.000 €
(abhängig von der Nettogrundfläche)
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In allen Dingen hängt der Erfolg 
von der Vorbereitung ab.

Konfuzius (551 - 479 v.Chr.)
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Sanierungskonzepte / Sanierungsumsetzung
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Vertiefte Bestandsaufnahme 
• Fassade
• Dach
• Bauteile gegen Erdreich

Sanierungskonzepte
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Sanierungsumsetzung
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Auswirkungen auf 

Bauzeit + Kosten

- Brandschutz
- Schadstoffe
- Rechtliche Anforderungen, 

z.B. Artenschutzprüfung
- Bauphysikalische
Untersuchungen/Feuchteschutz
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Brandschutz
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Brandschutz im Bestand

Bauzeitverlängerung +

Kostensteigerung
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Schadstoffe
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Auszug aus Schadstoffkataster Bauzeitverlängerung +

Kostensteigerung
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Artenschutzprüfung
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Haussperrlingsnester an der Ostseite Bauzeitbeschränkung bzw. 

ökologische Baubegleitung
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Bauphysik / Feuchteschutz
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Erhöhte Mauerwerksfeuchte in einem Kellerraum

Bauwerksbesichtigung

Anamnese (Schadensaufnahme)

Untersuchungen

Bewertung der Ergebnisse

Instandsetzungsplanung
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Energetische Sanierung kommunaler Gebäude
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www.dstgb.de/publikationen/dokumentationen/nr-173-
energetische-sanierung-kommunaler-gebaeude/

Dokumentation Deutscher Städte- und 
Gemeindebund Nr. 173 vom 28.11.2023



Öko-Zentrum NRW GmbH | 26.04.2024

Umsetzung Energetischer Sanierungen 
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- Informationen zusammentragen, 
Energetische Sanierungskonzepte, Schadstoffkataster, Brandschutzgutachten, 
Artenschutzprüfung, bauphysikalische Untersuchungen / Feuchteschutz

- Umsetzungsstrategien finden 
Bauteilsanierung, Gebäudesanierung, Quartierssanierung, serielle Sanierung,
Vergabeform, Vertragsgestaltung, Energie-Contracing (?)

- Zuständigkeiten und Anforderungen (LP0) festlegen

Sanierungsumsetzung
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Vielen Dank für die 
Aufmerksamkeit!

Dipl.-Ing. Architektin Dipl.-Ing. Architekt
Kathrin Riekenbrauck Oliver Goecke
Öko-Zentrum NRW Öko-Zentrum NRW
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